Amtliche Bekanntmachung

Gemeinde Durchhausen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB mit integriertem

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Lebensmittelmarkt”, Gem. Durchhausen II“
kurz VEP ,Lebensmittelmarkt”

Der Gemeinderat Durchhausen hat in 6ffentlicher Sitzung am 23.07.2025 den Entwurf des
VEP , Lebensmittelmarkt”, Planungsstand vom 18.06.2025, beschlossen.

In gleicher Sitzung fasste der Gemeinderat den Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird der Entwurf des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Informationen fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die
Dauer von 30 Tagen, hiermit bekannt gegeben. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann die Frist
zur Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung angemessen verlangert
werden. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet, hier auf der Homepage der Gemeinde Durch-
hausen, erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen im Rathaus Durchhausen.
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Abb.: Bebauungsplanentwurf



Ziel und Zweck der Plandnderung:

Die Gemeinde Durchhausen, - Trager der Bauleitplanung -, verfiigt bisher Gber keinen Lebensmittel-
markt. Fiir die Durchhausener Birgerschaft bedeutet dies, um Einkdufe von Lebensmitteln des tagli-
chen Bedarfs zu tatigen, stets benachbarte Stadte und Gemeinden aufsuchen zu missen. Die erfolgt
zumeist mit dem PKW.

Die MGR Zweite Immobilienverwaltung Stiftung & Co. KG, Manfred-Roth-Str. 7, 90766 Fiirth, - Vor-
habentrager -, beabsichtigt diese Deckungsliicke in Durchhausen durch den Bau eine Filiale der Le-
bensmittelkette NORMA zu schlief3en.

Der geplante Lebensmittelmarkt soll am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde Durchhausen, auf den
Flurstiicken Nrn. 243, 242 und 241 (teilweise), erstellt werden.

Offentliche Auslegung des Plans:

Der Entwurf des VEP ,Lebensmittelmarkt”, bestehend aus dem Plan (zeichnerischer Teil), den Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften, einer Begriindung und dem Um-
weltbericht (alle Planungsstand vom 18.06.2025) liegt

vom 11.08. 2025 bis zum 14.09.2025

jeweils einschliefllich, im Internet, auf der Homepage der Gemeinde Durchhausen unter dem Link
www.durchhausen.de 6ffentlich aus.

Weiterhin liegen die Planunterlagen wihrend der iiblichen Offnungszeiten des Rathauses in 78591
Durchhausen, DorfstraRe 51, zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen zum Planentwurf elektronisch Gbermittelt
werden oder schriftlich bei der Gemeinde Durchhausen eingereicht sowie dort mindlich zur Nieder-
schrift vorgebracht werden.

Die umweltbezogenen Informationen kdnnen ebenfalls im Internet auf der Homepage der Gemeinde
oder wihrend der {blichen Offnungszeiten im Rathaus eingesehen werden.

Fiir telefonische Fragen stehen das Biirgermeisteramt Durchhausen, Herr Blirgermeister Simon Axt,
Tel. 07464 / 986212, und das Planungsbiiro GroRe Scharmann, Waldenbuch, Tel. 07157 / 8265, zur
Verfligung.

Verfligbare umweltbezogene Informationen

I. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach § 14 ff BNatSchG

e Biotoptypenpldne zum Bestand und zur Planung

e Einflihrung mit Beschreibung der Ausgangssituation

e Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zu den Schutzgiitern Arten und Biotope, Boden, Grund-
und Oberflachengewadsser, Klimatisches Regenerationspotential und Landschaftsbild

Il. Faunistische Relevanzpriifung vom 28.06.2024, Ingenieurbiiro Blaser Umweltplanung / Stadtpla-
nung

e Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung - Habitatpotentialanalyse
e Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums

e Ergebnis der Habitatpotentialanalyse

e Zusammenfassung der Artenschutzrechtlichen Relevanzprifung



Durchhausen, den 23.07.2025

Simon Axt
Blirgermeister



