GEMEINDE DURCHHAUSEN
LANDKREIS TUTTLINGEN

BEBAUUNGSPLAN "LUPFENWEG"

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzung nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) i.d.F. vom 27.07.1997 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 und Landesbauordnung (LBO)
i.d.F. vom 08.08.1995

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

A. Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB,
§§ 1 - 15 BaulNVO)

Dorfgebiet nach § 5 BaulNVO
Mischgebiet nach § 6 BauNVO, wobei Ausnahmen nach Abs. 3 nicht

zugelassen sind.

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO und Geschof3flachenzahl
(BGFZ) nach § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO als H&6chstwert; siehe Eintra-
gung im Lageplan.

3. HOhe der baulichen Anlage (§ 18 BauNVO)

Traufhdhe (TH.) und Firsthdhe (FH.) von Oberkante Erdgeschossfufs-
bodenhdhe bis zum Schnittpunkt Gebaudeaufenseite mit Oberkante
Dachhaut: siehe Eintrag im Lageplan.

B. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § BauNVO

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan:
Of fene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Jedoch nur Einzel- oder

Doppelhduser.

C. Uberbaubare Grundstilicksfldche (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BBauG,
§ 23 BaulNVO

Innerhalb der im Lageplan angegebenen Baugrenzen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
kdénnen auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuge-
lassen werden.

D. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BBauG)

Entsprechend der angegebenen Firstrichtung im Lageplan.
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ITI.Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 73 LBO)

A. Dachform, Dachneiqung und Dachaufbauten

Zugelassen sind Satteldacher mit Dachneigungen entsprechend dem
Eintrag im Lageplan.

Dachaufbauten diirfen max. eine Gesamtlange bis zu 2/3 der Dach-
lange aufweisen.

B. Erdgeschossfuflbodenhdhen

Zugelassen sind von OK. StraRenrandstein im Eingangsbereich bis
OK. EG. Fertigfuflbodenhdhe:

von 80 bis 90 cm

C. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Farbe des Dachdeckungsmaterials:
rot bis rotbraun, sowie mittelgrau.

D. Aufienantennen

Pro Gebdude ist nur eine AuRenantenne zuldssig.

E. Grundstlicksentwasserung

Die Entwasserung im Bereich des Lupfenweges erfolgt Utber Trennka-
nalisation. Die hduslichen Abwéadsser und das Oberflachenwasser
von Hoffl&chen und Garagenzufahrten sind an den Schmutzwasserka-
nal anzuschlieRBen. Die Oberflédchenwasser von Dachern aus den
nicht Uberbauten Grundstlicksteilen sowie das Drainageabwasser
sind dem Regenwasserkanal zuzuleiten.

F. Gestaltung der Freifldchen

Vorgartenfldchen entlang den Strafen sind landschaftsgdrtnerisch
zu gestalten. Zur Einddmmung der Versiegelung der Oberfldchen der
Baugrundstiicke sind die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
als Garten- und GrUnflédchen anzulegen und zu unterhalten.

Die Befestigung der Hofflachen ist mit dauerhaft wasserdurch-
lassigen Belagen auszuflhren.
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GEMEINDE DURCHHAUSEN
LANDKREIS TUTTLINGEN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "LUPFENWEG"

1. Darstellung des Bedarfs

Die im laufenden Flichennutzungsplanverfahren (3. Anderung)
ausgewiesenen Baufldchen miissen noch erschlossen werden und
stehen friihestens in ca. zwei Jahren zur Verfiigung.

Derzeit besteht jedoch durch den aktuellen Einwohnerzuwachs
Bedarf an schnell bebaubaren Wohnbaugrundstiicken. Dieser
akute Bedarf kann auf dem Grundstiick zwischen der vorhan-
denen Bebauung der HandtstraBe und dem Lupfenweg abgedeckt
werden.

2. Allgemeine Beurteilung des Gebietes

Bei dem Baugebiet handelt es sich um eine ca. 0,8 ha grofle
Wiesenfldche an der Siidwestecke der bebauten Ortslage.
Durch die geplante Bebauung wird dort die wiinschenswerte
Abrundung des Ortsrandes erreicht.

3. ErschlieBung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen sieben Baupldtze sind
durch den ausgebauten Lupfenweg erschlossen. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind ebenfalls vorhanden.

4. Bebauungskonzept

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen den
Vorgaben des unmittelbar angrenzenden Baugebietes "Geren".
Dadurch wird sich die geplante Bebauung nahtlos an dle
vorhandene Bebauung anfiigen.

5. Eingriffspriifung

Die Baufldche zwischen der umgebenden Bebauung und dem
vorhandenen Lupfenweg stellt zumindest teilweise in der
Ortsrandlage eine Baulilicke dar. Das ehemals landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiick wurde durch den Ausbau des
Lupfenweges als ErschlieBungsstrafe zur Brachfl&dche ohne
okologische Wertigkeit. Ein Ausgleich ist daher nicht
erforderlich.

Eine Minimierung der Baufldche bzw. eine Verkleinerung der
Baugrundstiicke ist wegen des Zuschnittes des Baugebietes
nicht mdglich.



6. Sonstiges

ErschliefBungsmaBnahmen fallen nicht mehr an. Bodenordnende
MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Durchhausen, den 26.04.1999
Biirgermeisteramt

Erwin Link
Birgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan "Lupfenweg"
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Gemeinde Durchhauswn
Landkreis Tuttlingen

Satzung
ilber den Bebauungsplan "Lupfenweg"

Auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 27.08.1997 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993, den §§ 74 und 75 der
Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 und
des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 08.11.1999 hat der Gemeinderat am 04. Juli 2000

die folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Lupfen-
weg" ergibt sich aus dem Lageplan, in dem seine Grenzen mit
schwarzer Farbe eingetragen sind.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan "Lupfenweg" besteht aus
1. dem Lageplan vom 21.07.1997 i.d.F. vom 18.10.1999,
2. dem Textteil vom 26.04.1999 und
3. der Begriundung vom 26.04.1999.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf
Grund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwider handelt.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Durchhausen;-04. Juli 2000 SR
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