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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem. §4 BauNvO
DORFGEBIET gemd3 §5 BauNvO

MISCHGEBIET gemd3 §6 BauNvo

FLACHE FUR GEMEINBEDARF BAUHOF DER GEMEINDE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
0,4 GRUNDFLACHENZ AHL
GESCHOSSFLACHENZAHL
©-81=15.00-& BAUTIEFE
max. FH MAXIMALE FIRSTHOHEN (AUF MEERESHOHE BEZOGEN)
max. TH MAXIMALE TRAUFHOHEN (AUF MEERESHOHE BEZOGEN)

DIE ZULASSIGEN DACHFORMEN u. DACHNEIGUNGEN SIND IN DEN

HINWEIS:
ORTLICHEN BAUVORSCHRFTEN ZFFER 2.1 FESTGELEGT

BAUWEISE, BAUGRENZE
o) OFFENE BAUWEISE
% BAUGRENZE
~<3——==  HAUPTFIRSTRICHTUNG  ALS EMPFEHLUNG

VERKEHRSFLACHEN

GEHWEGFLACHE
F AHRBAHNFLACHE

SICHERHEITSSTREIFEN
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

P OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHE
SEPARAT GEFUHRTER FUSSWEG
LANDWIRTSCHAF TLICHER ERSCHLIESSUNGSWEG




SONSTIGE

GRUNORDNUNG

GRON M ZUGE VERKEHRLICHER ANLAGEN offentlich

ANPFLANZEN VON BAUMEN 1. u. 2. ORDNUNG o&ffentlich

PFLANZBINDUNG 1 privat
VORGARTENFLACHE ~gem. Ziffer 2.9.1

PFLANZBINDUNG 2 privat
FLACHE M OBERGANG ZUR FREEN FLUR gem. Ziffer 2.9.2

PFLANZBINDUNG 3a privat
GEPL. GESCHOTTETER ERDDAMM, ca.1m hoch ( NORDSEITE ) gem. Ziffer 2.9.2

PFLANZBINDUNG 3b offentlich
GEPL. GESCHOTTETER ERDDAMM, ca.1m hoch ( SUDSEITE ) gem. Ziffer 2.9.2

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
WEESE gem. Ziffer 2.9.3

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
KINDERSPIELPLATZ gem. Ziffer 2.9.3

BAUME, DIE ENTFALLEN KONNEN

BESTEHENDE BAUME

VERBINDLICHE PLANZEICHEN

VON SICHTBEHINDERNDER NUTZUNG UBER 0,80 m HOHE
FREIZUHALTENDE FLACHE

VON BAULICHEN ANLAGEN FREIZUHALTENDER
SCHUTZSTREIFEN ZUR LANDESSTRASSE L 432

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
STANDORT FUR UMSPANNSTATION DER EnBW

GEPLANTER STANDORT FUR KABELVERTEILSCHRANK DER EnBW

ABGRENZUNG UNTERSCHEDLICHER NUTZUNG
BEREICH OHNE EIN- und AUSFAHRT
OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN

LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER GEMEINDE
FOR OFFENE UND GESCHLOSSENE REGENWASSERABLEITUNG

BESTEHENDE ORTSDURCHF AHRTSGRENZE
GEPLANTE ORTSDURCHF AHRTSGRENZE



SONSTIGE

—mmss=mmm====

UNVERBINDLICHE PLANZEICHEN

GEPLANTE FLURSTUCKSGRENZE
BESTEHENDER ZAUN
HOHENSCHICHTLINIE

BESTEHENDE BOSCHUNG

GEPLANTE BOSCHUNG

OFFENE GRABENMULDE FUR REGENWASSER
GEPLANTE VERDOLUNG
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR

DEN GELTUNGSBEREICH DES
PLANGEBIETES

» BREITWIESEN «

Folgende

werden aufgestelit:

Ziffer Inhatt Seite
1. Rechtsgrundiagen 1

2. Ortliche Bauvorschriften 2
2.1 Dachformen, Dachneigungen 2
2.2 Dachgestaltung 3
2.3 Hc‘ihenbeschrénkung 3
2.4 Anzahl von privaten Stellplatzen 3
2.5  Einfriedungen 4
2.6  Antennen fir Telekommunikation 5




Ziffer Inhalit Seite
2.7 Versorgungsleitungen 5
2.8  Gestaltung der nicht bebauten Flachen 5
2.9 Grundstﬁcksauffullungen u. Abgrabungen 5
2.10 Regenwasserruckhaltung_ 6
2.11 Dranungen 6
3. Hinweise 6
3.1 Kanalhausanschliisse

3.2 Bodenfunde 6



1.1

1.2

1.3

GEMEINDE DURCHHAUSEN
LANDKREIS TUTTLINGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR
DEN GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES

» BREITWIESEN «

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wrttemberg i. d. F. vom 19.12.2000
(GBI. S. 760).

Telekommunikationsgesetz vom 25.07.1996.
Verordnung {iber schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser vom

01.01.1998, aufgrund von § 45b Abs. 3 WG (durch das Wasserrechts-
vereinfachungs- und —beschleunigungsgesetz vom 16. Juli 1998, GBI. 422).




2.1

-0

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Anmerkung:
Fiir die 6rtlichen Bauvorschriften gelten in Bezug auf Ausnahmen und
Befreiungen nicht die Magabe des § 31 BauGB in Verbindung mit §

36 BauGB sondern die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen des §
56 LBO.

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

* Fiir den Bereich » (WA) « gilt:

Zulassig sind Sattel- und/oder Walmdécher, gegenlaufige Pultdacher mit
Hohenversatz sowie Tonnendacher.

Dachneigungen 28° bis 40°.

Bei Nebengebauden sowie freistehenden Garagen und Carports sind ge-
neigte Dacher auch mit einer geringeren Dachneigung als 24° zulassig.

* Flrden Bereich » (MD) « gilt:

Zul&ssig sind Sattel- und/oder Walmdacher, gegenlaufige Pultdacher mit
Hoéhenversatz.

//VG\

VG

max. 1,60 m (OK-OK)

VG.

VG

* Fiir den Bereich »Fliche ﬁ'jr Gemeinbedarf« gilt:
Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.




2.2

2.3

2.4

Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.

Dachaufbauten und: Dacheinschnitte missen mindestens 2,0 m Abstand
vom Giebel halten und durfen 2/3 der Dachlange nicht tiberschreiten. Die

Einbindung im Hauptgebsude muss mindestens 0,8 m unterhalb des Firstes
sein.

'Durchgéngige Dachgauben sowie Dacheinschnitte iiber 1/2 der Dachlange

sind nicht zulassig.

FUr Hauptgebaude sind Dachvorspriinge mit mindestens 0,60 m, an Trauf
und Giebel, festgesetzt.

Solaranlagen in den Dachflachen oder parallel dazu, sind zulassig.

Héhenbeschrinkung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO; § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)

Die Trauf- und Firsthéhen far Sattel-, Walm- und versetzte Pultdacher dir-

fen’ die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten maximalen
Werte nicht Giberschreiten.

Bei Tonnendéchern diirfen die max. festgesetzten Héhen um 1,20 m tber-
schritten werden.

Die Trauthéhen kénnen ausnahmsweise auf 2/3 der Gebaudeldnge be-
schrankt bleiben.,

(Trauthdhe = Schnittpunkt der AuRenwand mit Oberkante Dachhaut)

Anzahl von privaten Stellplitzen

(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Fir den Bereich »Allgemeines Wohngebiet« ist festgesetzt:
* . Fir Wohneinheiten bis 50 m? Wohnfldche 1 Stellplatz

= Fur Wohneinheiten tiber 50 m? Wohnflache 2 Stellplatze.




2.5

2.5.1

2.5.2

253

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Fir den Bereich Allgemeines Wohngebiet« wird festgesetzt:

Entlang offentlichen Flachen

zuladssig sind:

= Staketenholzziune bis 0,80 m Héhe

* eingepflanzte Maschendrahtzaune bis 0,80 m Héhe

. goglkelmauem mit aufgesetzten Metallrahmen bis insgesamt 0,80 m
6he

In Bereichen ohne Gehweg bzw. ohne Sicherheitsstreifen sind Einzaunun-
gen mindestens 0,5 m vom Randstein zuriickzusetzen.

nicht zuldssig sind:

* geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Zwischen Nachbargrundstiicken

zulassig sind:
* Staketenholzzaune bis 1,2 m Hohe
* eingepflanzte Maschendrahtzaune bis 1,2 m Héhe

* lebende ungeschnittene Hecken (Hohe entsprechend Nachbarrecht).

Zur freien Flur sowie zu Feldwegen

zuldssig sind:
= Staketenholzzaune bis 1,2 m Hohe
* eingepflanzte Maschendrahtzaune bis 1,2 m Héhe

* lebende ungeéohnittene Hecken (Hohe entsprechend Nachbarrecht).

nicht zuldssig sind:
* geschnittene Hecken

» Sockelmauern mit Metallrahmen

Einzaunungen sind mindestens 0,5 m von der Grundstticksgrenze zuriick-
zusetzen.




2.6

2.7

2.8

2.9

Antennen fiir Telekommunikation
(§74 (1) Nr. 4 LBO)

= Antennen sind nur innerhalb der Gebaude zulassig.

» Sende- und Empfangsanlagen fiir Funkamateure und gewerbliche
Betreiber sind nicht zulassig.

Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Fernmelde- und Stromversorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Schalt- und/oder Verteilerschranke von Fernmelde- und Stromversorgungs-
unternehmen sind gem. Telegraphengesetz sowie den »Allgemeinen

Versorgungsbedingungen« dieser Unternehmen von den Eigentiimern auf
deren Baugrundstiicken zu dulden.

Der Zugang zu diesen Anlagen und Einrichtungen ist jederzeit zuganglich
zu halten.

Gestaltung der nicht bebauten Flachen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Flir den Bereich »Allgemeines Wohngebiet« wird festgesetzt:

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflachen anzule-
gen und gartnerisch zu gestalten:

Private Stellplétze durfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen ausgefihrt

werden (insbesondere mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterra-
sen u.a.).

Grundstiicksauffiillungen und Abgrabungen
(§ 74 (3) Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen auRerhalb von Baugruben tber 1,0 m,

gegenlber dem natirlichen Geléndeverlauf, sind nur ausnahmsweise zu-
lassig. :

Nachbargrundstiicke sind héhenmaRig gegeneinander anzugleichen.




210 Regenwasserriickhaltung -

Je Baugrundstuck ist, flir Regenwasser aus befestigten Flachen, eine Re-
tentionszisterne mit Ablaufdrossel und mindestens 5,0 m? Inhalt herzustel-
len.

2.11 Dranungen

Drénungen durfen nicht an die Schmutzwasser-Kanalisation angeschlossen
werden.

3. HINWEISE
3.1 Kanalhausanschliisse
Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem.

Gebaude die mit ihren Ablaufeinrichtungen unter der Riickstauebene liegen
sind mit Hebeanlagen oder Rickstauverschliissen auszubilden.

. 3.2 Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, ist unverzlglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten.

Aufgestellt:

............. S

{Etich Link) \

Blrgermeister

Durchhausen, den 12.06.2002

- Ausgefertigt:

Durchhausen, den

...............................................................

(Erich Link)
Blrgermeister
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Zur Erganzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Lageplanes werden folgende

aufgestellt:

Ziffer _Inhalt Seite
1. Rechtsgrundlagen 1
2, Planungsrechtliche Festsetzungen 2
2.1 Artder baulichen Nutzung 2
2.2 Maf der baulichen Nutzung 4
2.3 Bauweise 5
2.4  Zahl der Vollgeschosse 5
2.5  Stellung baulicher Anlagen 5
2.6  Flachen fur Garagen und Carports 5




Ziffer Inhalt Seite
2.7  Anschluss an Verkehrsflachen
2.8  Flachen, die von einer Bebauung
und sonstiger Nutzung freizuhalten sind sowie
einer Bebauungs- und Nutzungsbeschrénkung
unterliegen
2.9  Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, 6
zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft
2.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 8
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
3. Nachrichtliche Ubernahme, Denkmalschutz 9
3.1 Arché&ologische Denkmalpflege 9
4, Hinweis




1.1

1.2

1.3

1.4

- 1.5

1.6

1.7

1.8

1.9
1.10
1.1

1.12

GEMEINDE DURCHHAUSEN
LANDKREIS TUTTLINGEN

BEBAUUNGSPLAN

» BREITWIESEN «

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt BGBI.
19981 S.137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz von
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. 2000 S. 581).

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 24.06.1991
(GBI. S. 434), geéandert durch Gesetz vom 12.12.1994 (GBI. S. 653) sowie

das Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502).

Denkmalschutzgesetz von Baden-Wirttemberg (DSchG) vom 06.12.1983 in
der Fassung vom 23.07.1993 (GBI. S. 533).

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen) in der Fassung vom September 1990.

Verordnung Uber schadlose Beseitigung von Niedersch'lagswasser vom
01.01.1999 aufgrund von § 45b Abs. 3 Satz 3 Wassergesetz (WG) durch

das Wasserrechtsvereinfachungs- und -beschleunigungsgesetz vom 16.
Juli 1998, (GBI. 422).

16.BImSchV: 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesim-
missionsschutzgesetzes  (Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16. BImSchV)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 2, Mai 1987.
RLS-90 Richtlinien fur den Larmschutz an Stralken, 1990.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung -UVPG- vom 12.02.1990,
Stand 27.07.2001 (BGBI 1.5.1950 / FNA-Nr.2129.20)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG NeuregG) vom 04.04.2002 (BGBI. I,
2002,1193).
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211

212

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO und § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO und § 9 (1) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind:
= \Wohngebaude

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
gem. § 1 (5) BauNVO)

= Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Raume entsprechend § 13 BauNVO fir die Berufsausiibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art
ausiiben.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
» Betriebe des Beherbergungswesens

= Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

» Anlagen flr Verwaltungen
»  Gartenbaubetriebe

~ = Tankstellen

= Anlagen fiir kirchliche Zwecke.

Dorfgebiet (MD)
(gem. § 5 BauNVO)

Zuldssig sind:

= Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude




243

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutz-
garten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

Sonstige Wohngebaude

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswe-
sens

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur ortliche Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (5) BauNVvVO

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.

Nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Wirtschaftsstellen forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngeb&ude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Einzelhandelsbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

Flache fiir Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Zulassig ist:

Gemeindeeigener Bauhof mit den dazugehoérenden Anlagen, Einrich-
tungen und Lagerflachen.




21.4

2.1.5

2.2

Offentliche Griinfliche
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Zuldssig ist:

= Kinderspielplatz
mit den dazugehorenden Anlagen und Geraten, einschlieflich Umzau-
nung.

Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3 und 2.1.4
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO kénnen auch aus-
nahmsweise auferhalb der ausgewiesenen Baufenster zugelassen werden,
sofern sie nicht anderen Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen
und/oder értlichen Bauvorschriften entgegenstehen.

Nebenanlagen i. S. von § 14 (1) und (2) BauNVO, die wie Gebaude wirken,
sind im Bereich der mit Pfb 2 gekennzeichneten Flachen nicht zuléssig.

Als Nebenanlagen sind im gesamten Planbereich unzulassig:
= Oberirdische Gastankbehalter

» Hundezwinger

» Antennen fiur Funkamateure und flir gewerbliche Funkbetreiber.

MafR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 — 21a BauNVO)

Gemaf Einschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Zusatzlich wird festgesetzt:
gem. § 20 (3) BauNVO

= dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in nicht Vollgeschossen, ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliefilich
ihrer Umfassungswénde, ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

» Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Gebaudeober-
flache bleiben gem. § 21a (4) Nr. 3 BauNVO bei der Ermittiung der Ge-
schossflache unberiicksichtigt.




2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Bauweise ‘
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

Es gilt die »offene Bauweise« gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 (2) BauNVO)

Gemaf Einschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil.)

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal Einschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Hauptffirstrichtungen sind wahlweise dargestellt.

Fldachen fiir Garagen und Carports
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Fiir den Bereich »Allgemeines Wohngebiet« sowie Dorfgebiet (MD)
ist festgesetzt:

» Garagen und Carports sind ausnahmsweise auf den nicht tiberbaubaren
Flachen zulassig.

» |Im Bereich der Vorgartenflachen Pfb 1 jedoch nur ausnahmsweise,

wenn sie in direkter Verbindung (angebaut) mit dem Hauptgebaude er-
richtet werden.

* |m Bereich der mit Pfb 2 und Pfb 3 festgesetzten Flachen sind Garagen
und Carports nicht zuléssig.

» Garagen und Carports sind nur unter Beachtung der Ziffer 2.9 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zulassig.

Anschluss an Verkehrsflichen

Notwendige Geléndeangleichungen (Aufschiittungen und Abgrabungen)
soweit sie im Ubergang zu Erschlielungsanlagen erforderlich werden, sind
von den angrenzenden Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Zur Herstellung von StraRenbegrenzungen sind, in den an offentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken, unterirdische Stutzbauwerke




2.8

2.81

2.8.2

2.9

© 2,941

entlang den Grundstiicken mit einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe
von ca. 0,5 m zu dulden.

Flichen, die von einer Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten
sind sowie einer Bebauungs- und Nutzungsbeschrankung unterliegen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder

An den StraReneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die im
Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehindernden
Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen zu. B. Garagen, Neben-

anlagen, Einfriedungen, Stellplatzen, Aufschittungen von mehr als 0,80 m
Héhe, Uber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Leitungsrechte
Gemal Festsetzung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Diese hierfur festgesetzten Flachen dirfen nicht Gberbaut und nicht mit tief-
wurzelnden Gehdlzen bepflanzt werden.

« | eitungsrecht 1 (LR 1)

zugunsten der Gemeinde fur das Einlegen, Betreiben und Unterhalten
von Abwasserleitungen

= Leitungsrecht 2 (LR 2)

zugunsten von privaten Anliegern zur Herstellung und Unterhaltung ei-

nes offenen Wassergrabens fir die Aufnahme und Ableitung von Nie-
derschlagswassern.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Vorgartenflichen Pfb 1, privat

GemanR Festsetzung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Diese Flachen sind als gartnerisch gestaltete Bereiche anzulegen. Entspre-
chend den Darstellungen im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) sind
kleinkronige, heimische Baume zu pflanzen. Der genaue Standort kann
dem jeweiligen Einzelfall angepasst werden.




Im Bereich der festgesetzten Vorgartenflachen sind Stellplatze zulassig,
wenn sie in die gartnerische Gestaltung einbezogen werden und sich in ih-
rem Fldchenanspruch der GroRe der Vorgartenflache unterordnen.

Die Ausgestaltung des Oberflachenabschiusses von Stellplatzen muss in
wasserdurchlassiger Form erfoigen.

Garagen und/oder Carports, direkt verbunden mit dem Hauptgeb&ude, sind
auf den Vorgartenflaichen ausnahmsweise zulédssig, unter Beachtung der
Ziffer 2.9 dieser planungsrechtlichen Festsetzungen.

Sonstige Nebenanlagen die wie Bauten wirken, sind im Bereich der Vorgar-
tenflachen nicht zulassig.

2.9.2 Fldchen im Ubergang zur freien Flur Pfb 2, privat

Pfb 2 privat
Gemal Festsetzung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Die Flachen sind als géartnerisch gestaltete Bereiche anzulegen.

Zur Ableitung von Niederschlagswassern sind die von der Gemeinde
angelegten offenen Grabenmulden dauerhaft und funktionsgerecht zu
unterhalten. Die Durchleitung von Niederschlagswasser oberhalb lie-
gender Grundsticke ist zu dulden.

Entsprechend den Darstellungen im Bebauungsplan (zeichnerischer
Teil) sind neben standortgerechten Strauchern kleinkronige, heimische

Baume zu pflanzen. Der genaue Standort kann dem jeweiligen Einzelfall
angepasst werden.

Pfb 3a privat
GemaR Festsetzung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Die Flachen sind als gartnerisch gestaltete Bereiche anzulegen, ein-

schlieBlich des in diesen Bereichen geschitteten Erddamms (Hochwas-
sersickerung).

Entsprechend den Darstellungen im Bebauungsplan (zeichnerischer
Teil) sind neben standortgerechten Strauchern kleinkronige, heimische
Baume zu pflanzen. Der genaue Standort kann dem jeweiligen Einzelfall
angepasst werden.




« Pfb 3b offentlich .
Gemal Festsetzung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Die Flachen sind als gartnerisch gestaltete Bereiche anzulegen, ein-
schilieRlich des in diesen Bereichen geschitteten Erddamms (Hochwas-
sersickerung)

Zur Aufnahme und Ableitung von Niederschlagswéssern aus dem Au-
Renbereich ist eine offene Grabenmulde anzulegen. '

2.9.3 Offentliches Griin

Gemal Festsetzung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).
= Kinderspielplatz

» Wiesenflache.

2.10 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. mit § 10 (1) LBO)
2.10.1 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und, soweit flr die gartnerische Gestaltung
der Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu lagern.

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagen-
weise auf den Baugrundstiicken aufzubringen. DIN 18920 ist zum Schutz
der Vegetationsflachen anzuwenden.

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben und

nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzutra-
gen. :




3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME, DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

3.1 Archiologische Denkmalpflege
(§ 20 Denkmalschutzgesetz -DSchG-)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Landes-
denkmalamt, Archiologische Denkmalpflege, MarienstraRe 10a, 79098
Freiburg, Tel. 0761/207120 unverzuglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplanes zutage treten.

Das Amt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein soliten.

4. HINWEIS

Der Stralenbaulasttrager der L 432 ist nicht zu Larmschutzmafinahmen fiir
das Plangebiet verpflichtet.

Aufgestellt:
Durchhausen, den 12.06.2002 . A, S
(Erich Link)
Blrgermeister
Ausgefertigt:

: Durchhausén, den e, % ........................
| (B Link)

Burgermeister
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